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ATA DA 7582 REUNIAO ORDINARIA DO CONPRESP

O CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE
DE SAO PAULO - CONPRESP, no dia 27 de junho de 2022 as 14h50, realizou sua 7582 Reunido Ordinaria, por
intermédio do aplicativo Microsoft Teams, com a presenca dos seguintes conselheiros: Ricardo Ferrari
Nogueira - representante titular da Secretaria Municipal de Cultura — SMC; Orlando Correa da Paixdo—
representante titular do Departamento do PatrimoOnio Histdrico (DPH); Gabriela da Silva Medeiros -
representante titular da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL - L); Antonio Carlos Cintra
do Amaral Filho - representante titular da Secretaria Municipal de Justica (SMJ); Eneida de Almeida —
representante titular do Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB); Flavia Taliberti Peretto - representante titular
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL-U); Rubens Carmo Elias Filho - representante
titular da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB); Adilson Amadeu - representante da Camara Municipal de Sao
Paulo (CMSP) e Wilson Levy Braga da Silva Neto - representante titular do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado de S3o Paulo (CREA). Participaram da reunido: Jaqueline Ernandes — Secretdria Executiva
do CONPRESP; Silvana Gagliardi — Assessora do CONPRESP; Marisa A Bassi — Assessora do CONPRESP; Fabio
Dutra Peres — Assessor Juridico da SMC; Ricardo Vaz Guimardes de Rosis - Supervisor da Supervisdo de
Salvaguarda (DPH-SS); Luca Otero Fuser — Coordenador do Nucleo de Identificacdo e Tombamento, (DPH/NIT);
Fatima Antunes — Nucleo de ldentificagido e Tombamento (DPH/NIT); Raquel Schenkman — Ndicleo de
Identificacdo e Tombamento (DPH/NIT); Matheus Franco da Rosa Lopes — Coordenador do Nucleo de
Valorizagdo do Patrimbnio (DPH/NVP); Sr. Jarbas Penov; Dra. Marcella Montandon e Sra. Paula Rubez. 1.
Apresentagao Geral: O Presidente inicia a sessdo Ordinaria de n? 758, cumprimentando a todos e pedindo
desculpas pelo atraso, dentro do prazo regimental. 2. Comunicagdes / Informes: 2.1. Informa que a reunido
estd sendo realizada pelo Microsoft Teams e transmitida ao vivo para toda a populacdo pelo Youtube, nos
termos da Portaria n? 40/SMC-G/2020, da Secretaria Municipal de Cultura; 2.2. Informa que as ATAS das
reuniées n2 756 Ordinaria, realizada em 13 de junho de 2022 e 757 Extraordindria, realizada em 22 de junho
de 2022, foram encaminhadas aos conselheiros e, apds aprovacdo, serdo publicadas no Diario Oficial e
disponibilizadas no site do CONPRESP. 2.3. Informa que serd feita uma correcdo no despacho publicado
referente o processo n? 2017-0.056.837-6 — discutido na 7522 Reunido de 11/04/2022, que estava sob a
relatoria do conselheiro Wilson (CREA). Passa a palavra para o conselheiro Wilson que ndo viu necessidade de
complementar a informagdo. 2.4. Informa que houve uma peticdo da HG CRUZEIRO DO SUL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. e FP INCORPORADORA LTDA., proprietarias do imével localizado
na Av. Regente Feij, n? 1.295, requerendo a retirada de pauta dos Processos dos Itens 3 e 4 - que estdo sob a

relatoria da SMUL-U e Vistas de SMJ. Questiona SMUL-U e SMJ se concordam e ambos concordam. O
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conselheiro Antonio Carlos informa que ird solicitar informagdes complementares para o DPH e SMC/AJ sobre
esse assunto. O conselheiro Orlando pede a palavra e convida o Dr. Fabio Dutra (SMC/AJ), os conselheiros de
SMJ e SMUL-U, para uma reunido de esclarecimento dos questionamentos trazidos pelo conselheiro de SMJ.
Nao havendo dbices os processos foram retirados de pauta e serdo enviados ao DPH e AJ para atender as
solicitacdes do conselheiro, bem como serd fornecido prazo de 10 dias para que o interessado se manifeste
nos autos. 2.5. Informa que houve uma peticdo da representante da interessada, a senhora Eveny Tamaki,
requerendo a retirada de pauta do Processo do Item 6, sob a relatoria do CREA. Passa a palavra ao conselheiro
Wilson do CREA, que concorda com a retirada. Nao havendo dbices o processo foi retirado de pauta. 2.6.
Informa que houve inscricdes para manifestacdo na reunido, sendo: Itens 3 e 4: Sr. Samuel Kruchin. —
Arquiteto e Dr. José Roberto Piraja — Advogado, Item 6: Dr. Fernando Zular Wertheim — Advogado. Como os
itens 3, 4 e 6 foram retirados de pauta ndo houve necessidade de conceder as oitivas solicitadas; Itens 10 e 16:
Sra. Paula Rubez - Representante da URBIA; Item 14 — Sr. Jarbas Penov — Interessado e Dra. Marcella
Montandon — Advogada. O Presidente informa que o Item 5 foi adiado a pedido do conselheiro relator da
OAB, o tem 15 foi retirado de pauta a pedido do DPH e acolhido pelo conselheiro relator do CREA. Solicita que
os interessados citados continuem acompanhando pelo Youtube e somente ingressem na reunido quando
solicitados, atentando-se para as orientacGes passadas pela secretaria executiva do CONPRESP e que, como
existe um atraso no tempo da transmissdao do Youtube, solicita que, assim que autorizado, acessem a reunido
pelo link fornecido, com microfone e camera desativados e fechem a janela do Youtube para evitar
transtornos. Informa que serd aberto tempo de 5 minutos para o interessado fazer a sua manifestagao. 2.7. O
Presidente passa a palavra aos conselheiros, que nao apresentam nenhuma manifestagao complementar. 2.8.
O Presidente da inicio aos trabalhos. 3. LEITURA, DISCUSSAO E DECISAO DOS SEGUINTES PROCESSOS E
EXPEDIENTES: 3.1. PROCESSOS PAUTADOS EM REUNIOES ANTERIORES, PENDENTES DE DELIBERACAO
RELATIVOS A TOMBAMENTO. 3.2. PROCESSOS PAUTADOS PARA A 7582 REUNIAO ORDINARIA, RELATIVOS A
APROVAGAO DE PROJETOS DE INTERVENGAO EM BENS PROTEGIDOS. 4. TEMAS GERAIS. 5. EXTRAPAUTA. 1)
PROCESSO: 6025.2019/0007640-6 - Interessado: Lucas Chiconi Balteiro. Assunto: Tombamento do Conjunto
de Vilas Operarias Migliari. Endereco: Rua Jodo Migliari, 2 a 40 / Rua Padre Estevdo Pernet, 669 a 783 / Rua
Paulo Andrighetti, 109 a 145 / Travessa Maria Parente Migliari, 1 a 20 — Vila Gomes Cardim. Relator: Orlando
Correa da Paixdo (DPH). Vistas: Adilson Amadeu / Alfredinho Alves Cavalcante (CMSP). O Presidente passa a
palavra a arquiteta Fatima Antunes (DPH-NIT) que faz uma apresentacdo com imagens compartilhadas. O
Presidente passa a palavra o conselheiro Adilson que informa que a sua manifestagao consta no processo e
acredita ser muito importante que os conselheiros fagam visita ao local antes da deliberagdo. O Presidente
informa que tendo em vista o processo ser de grande repercussdo, acredita ser importante que os

conselheiros fagam visita ao local, portando propde queo presente seja convertido em diligéncia, que o

2



B, CONPRESP

ADREE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

parecer do conselheiro Adilson sera enviado para conhecimento dos demais conselheiros antes da visita e que
a agenda da vista serd enviada antecipadamente para que possam se programar. A conselheira Eneida pede a
palavra e informa que é muito bem-vinda a iniciativa de visita ao local, que esse processo teve grande
repercussao em 2019 causando muita perplexidade para quem é do setor de patrimonio pela demolicdo de
varias casas que ainda estavam muito bem conservadas. Porém, nesse momento o conselho tem oportunidade
de tombar as casas que restaram. A conselheira Flavia de SMUL-U pede a palavra, parabeniza a apresentacao
da arquiteta Fatima e solicita que a visita seja realizada o mais breve possivel para que possam deliberar esse
processo que ja estd sendo discutido hd tanto tempo. O Presidente concorda e lembra que, tendo sido aberto
o processo de tombamento, a drea esta preservada até deliberacdo final deste Conselho. O conselheiro
Orlando informa que ja tem seu voto, mas que aguardara a volta do processo para relato. Nao havendo ébices,
o PROCESSO SERA RETIRADO DE PAUTA E CONVERTIDO EM DILIGENCIA PARA QUE OS CONSELHEIROS
FACAM VISITA AO LOCAL E SERA DISCUTIDO EM OUTRA REUNIAO. A pedido do conselheiro Adilson houve
inversdo de pauta e os itens 7 e 14, sob sua relatoria, passaram a ser discutidos. 7) PROCESSO:
6025.2021/0026296-3 - Interessado: Museu de Arte de S3o Paulo - MASP. Assunto: Projeto de iluminagdo
externa do edificio sede. Endereco: Avenida Paulista 1578 — Bela Vista. Relatores: Adilson Amadeu / Alfredinho
Alves Cavalcante (CMSP). O Presidente passa a palavra ao conselheiro Adilson que passa a ler seu parecer.
Sintese: Trata-se de pedido de reforma visando aprovac¢do de projeto de iluminagdo externa do edificio que
abriga o MASP na Avenida Paulista 1578, tombado ex-officio pela Resolugéo 05/conpresp/91 Pretende-se com
este projeto destacar a arquitetura do edificio sede com nova ilumina¢éGo, que atualmente e iluminada
indiretamente tGo somente pelas lumindrias dos postes da avenida Paulista. A iluminagdo proposta destacard
o0s porticos estruturais vermelhos e contard também com a iluminagdo proveniente do interior do edificio que
ficara visivel através da fachada de vidro. Desta forma, a proposta de iluminagGo cénica permanente,
enaltecerd os elementos Arquiteténicos mais marcantes do edificio. Assim, acompanhando a andlise técnica,
endossada pela Supervisdo de Salvaguarda, acolho pela manifestacéo favordvel, por considerar que a proposta
de iluminagdo de destaque dos elementos estruturais valorizard o edificio sem danos a sua integridade fisica e
compositiva. E dado inicio 3 votagdo com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Decisdo: Por
unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao
PROJETO DE ILUMINAGAO EXTERNA DO EDIFICIO DO MUSEU DE ARTE DE SAO PAULO - MASP, situado na
AVENIDA PAULISTA 1578 — BELA VISTA. 14) PROCESSO: 6025.2020/0028641-0 - Interessado: Jarbas Penov.
Assunto: Instalagdo de anuncio. Endereco: Rua Major Quedinho 28 - Centro. Relatores: Adilson Amadeu /
Alfredinho Alves Cavalcante (CMSP). O Presidente passa a palavra aos inscritos, Sr. Jarbas e Dra. Marcela, que
fazem suas consideragdes sobre o assunto. O Presidente agradece as manifestacdes e passa a palavra ao

conselheiro Adilson que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de pedido de instalagGo de antncios
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luminosos na marquise de fachada do edificio Hotel Jaragud/Novotel SGo Paulo, localizado na confluéncia da
Rua Martins Fontes, Viaduto Major Quedinho e Praga Desembargador Mario Pires, tombado por meio da
Resolugdo 37/Conpresp/1992. O objeto de andlise no presente processo é restrito a instalacdo de antncio, o
que difere de outra que ali sim se discute a reforma da marquise. Considerando a aprovacéo do projeto de
restauro no Hotel Jaragud no PA. 6025.2020/0005782—9 incluindo a marquise no documento 055341495,
onde vale destacar que na fachada do edificio outrora existiu um painel eletrénico que veiculava noticias do
jornal O Estado de S. Paulo. De acordo com o interessado o painel em LED proposto (aproximadamente 23m2),
servird exclusivamente de suporte para a divulgacdo da programacéGo do teatro do Hotel Jaragud, em
substituicdo aos banners afixados na fachada, onde desta forma em cardter excepcional do ponto de vista da
preservacdo é cabivel. Desta forma, observando que proposta em nada prejudica o conjunto arquiteténico,
trazendo pontos positivos de destaque ao entorno do edificio, acolho pela manifestagcdo favordvel,
acompanhando a sugest@o das seguintes diretrizes: 1. A necessidade de apreciagcdo do projeto pela Comissdo
de Protecdo da Paisagem Urbana, CPPU; e 2. O interessado deve declarar ciéncia de que o anuncio serd
exclusivamente institucional, sendo vedada qualquer tipo de publicidade de produtos. O Presidente passa a
palavra aos conselheiros. A conselheira Flavia Taiberti pede a palavra e questiona os interessados se o anuncio
serd colocado em cima do painel do Di Cavalcanti. Os interessados informam que o painel serd instalado na
Martins Fontes, na marquise nova que estd sendo construida e ndo sobre o painel do Di Cavalcanti. A
conselheira informa estar satisfeita com as informac8es prestadas. E dado inicio a votagdo com a tela de
apuragdo dos votos compartilhada. Decisdo: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao pedido de INSTALAGAO DE ANUNCIO no imével localizado na
nova marquise do Hotel Jaragud, situado na RUA MARTINS FONTES, 71 - CONSOLAGAO, devendo ser
atendidas AS SEGUINTES DIRETRIZES: 1. O projeto deverd ser previamente aprovado pela Comissdo de
Protecdo da Paisagem Urbana (CPPU); 2. O interessado deve declarar ciéncia de que o anuncio serd
exclusivamente institucional, sendo vedado qualquer tipo de publicidade de produtos conforme disposto na Lei
14.223/2006 e Decreto 47.950/2006. Tendo em vista que os interessados em se manifestar no item 10 e 16 ja
estdo na sala os processos passam a ser discutidos na sequéncia. 10) PROCESSO: 6025.2022/0006992-8 -
Interessado: URBIA Gestdo de Parques SPE S.A. Assunto: Reforma. Endereco: Avenida Republica do Libano,
S/N- Ibirapuera. Relatores: Gabriela da Silva Medeiros / Renan Kenji Santos Hayashi (SMUL-L). O Presidente
passa a palavra a interessada, senhora Paula, que faz suas consideragGes sobre o assunto. O Presidente
agradece a manifestacdo e passa a palavra a conselheira Gabriela que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o
presente de solicitagdo de aprovagdo de Projeto Executivo para a reforma das quadras de basquete do Parque
Ibirapuera, o pedido foi realizado pela empresa URBIA GESTAO DE PARQUES, a qual é responsdvel através do

contrato de concesséo n® 057/SVMA/2019 pela prestacéo de servicos de gestéo, operacéo e manutencgéo do
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referido Parque. Cabe citar que o assunto aqui tratado foi pauta de reunido do CONPRESP em 22/11/2021,
onde foi aprovado com diretrizes o Plano de Interven¢do do Parque Ibirapuera conforme parecer do DPH.
Especificamente no que diz respeito as quadras esportivas o parecer foi: Favordvel a continuidade de
desenvolvimento da proposta de reforma das quadras, devendo sua pintura ser compativel com as atividades
desportivas ali praticadas. O objetivo do projeto executivo aqui proposto é de revitalizar as duas quadras de
basquete ja existentes, de forma a melhorar a qualidade do uso e preservar a funcionalidade dos
equipamentos esportivos. (fotos juntadas aos autos) 3D llustrativos da Proposta — FONTE: Memorial Descritivo,
URBIA PARQUES. A execugdio do projeto esta dividida em 03 etapas, sendo elas: Obra Civil, Pintura e Instalagcéo
de objetos (iluminagdo e mobilidrio). A altura dos alambrados a serem instalados é de 01 metro nas laterais e
02 metros atrds das cestas. Tendo em vista que a proposta é compativel com os usos esportivos a serem ali
realizados e trata-se de uma reforma simples de requalificacdo das estruturas existentes e com parecer
favordvel do CONDEPHAAT, manifesto-me conforme a andlise do DPH, favordvel com a diretriz de que as
logomarcas e a comunicagdo visual apresentadas devem ser analisadas e aprovadas pela CPPU. O Presidente
agradece e passa a palavra aos conselheiros. O conselheiro Rubens da OAB informa que é assiduo
frequentador do Parque lbirapuera e gostaria de esclarecer se alguma dessas obras ja foram executadas,
tendo em vista ter percebido que ja existem instalagbes na quadra, pois parece que o Conselho estd
aprovando algo onde as obras ja foram iniciadas sem autorizacdo. A Sra. Paula — URBIA esclarece que as obras
iniciadas foram pelo quesito seguranca, tendo em vista que havia desnivel no piso, podendo causar acidentes,
ja que havia um parecer favoravel. O conselheiro Rubens refor¢a que se sente desconfortavel com esse tipo de
conduta e que as intervengdes ndo devem acontecer antes das aprovagdes. A conselheira Eneida endossa as
manifesta¢des do conselheiro Rubens. O conselheiro Orlando sugere que, tendo em vista o que foi trazido pelo
conselheiro Rubens, que a URBIA entre em contato com o DPH no caso de haver necessidade de realizagdo de
obras emergenciais, antes da execugdo. O Presidente informa a URBIA que, nos casos de obras emergenciais,
ha a possibilidade de andlise de processos com urgéncia, nem que seja por reunido extraordinaria, e solicita
que esse tipo de conduta ndo se repita e que seja enviada solicitacdo formal ao DPH/CONPRESP, além da
SVMA, quando for o caso. E dado inicio a votagdo com a tela de apuracdo dos votos compartilhada. Decisdo:
Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao
pedido de REFORMA no imdvel situado na AVENIDA REPUBLICA DO LiBANO, S/N- PARQUE IBIRAPUERA,
devendo ser atendida A SEGUINTE DIRETRIZ: As logomarcas e a comunicag¢éo visual apresentadas devem
ser analisadas e aprovadas pela CPPU. 16) PROCESSO: 6025.2022/0007014-4 - Interessado: URBIA Gestdo
de Parques SPE S.A. Assunto: Construcdo de Pista de Skate. Endereco: Avenida Republica do Libano, S/N-
Ibirapuera. Relator: Orlando Correa da Paixdo (DPH). O Presidente passa a palavra a interessada, senhora
Paula, que faz suas consideragdes sobre o assunto. O Presidente agradece a manifestagdo e passa a palavra ao
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conselheiro Orlando que passa a ler seu parecer. Sintese: O processo em questdo trata do pedido da URBIA
Gestdo de Parques SPE S.A para a aprova¢do de intervengdes de demoligdo e construgéo, visando a
implantagdo de uma pista de skate no Parque do Ibirapuera, situado & Avenida Pedro Alvares Cabral, s/n®,
protegido em escala municipal pelas Resolugbes de tombamento numeros 06/CONPRESP/1997,
05/CONPRESP/2003 e 03/CONPRESP/2014. O presente pedido visa atender ds diretrizes estabelecidas pelo
deferimento parcial do Plano de Intervencbes abordado no Processo Administrativo numero
6027.2020/0013275-9, votado na 744° Reuniéo Ordindria do CONPRESP, realizada em 22 de novembro de
2021. Na ocasido foi deliberado um plano de a¢des, prevendo diversas intervengdes no Parque do Ibirapuera,
envolvendo desde reformas mais simples, intervengbes para a atualizagdo do parque, melhorias de
infraestrutura, como mudangas de usos para determinados espacos etc. Para a drea em especial, foi
estabelecida a aprovagdo da conversdo de uma das quadras para um espaco adequado as prdticas esportivas
do skate e patins, entre outras modalidades, desde que o novo uso ndo resultasse em grandes muros e
barreiras visuais, o que foi respeitado na proposi¢do. Além disso, ficou condicionado que seria apresentado
para deliberagdo o detalhamento final da situa¢do pretendida, visto que a aprovagdo junto ao Plano de
Intervengbes ainda era de seu estudo inicial, e intengées de uso.Conforme é comum no desenvolvimento de
projetos deste porte, foi aprovado um plano de acgbes, carecendo da andlise das solu¢cdes pontualmente,
conforme os direcionamentos estabelecidos no avanco dos estudos iniciais para as etapas finais, onde hd uma
maior precisdo ao objeto pretendido. Nos termos constatados na andlise técnica, o projeto apresentado possui
difereng¢as substanciais as ideias iniciais presentes no Plano de Intervengdes, principalmente no desenho do
espago e percurso, que antes era delimitado a uma ocupa¢do mais retangular e proxima a quadra existente.
Contudo, apesar de o novo desenho ser mais estreito e longilineo, a pista de skate mantém a mesma drea
impermedvel da quadra, que contém 600 m2 O projeto também atendeu @ demanda do DPH/CONPRESP de
modo que ndo cria grandes barreiras visuais, e volumes com altura maior a 80 cm em relagdo ao passeio
acessivel. Também foram previstos taludes para esconder a estrutura do half pipe, mimetizada com o gramado
do parque. O levantamento fotogrdfico apresentado demonstra que a proposta apresentada leva em
consideragdo as raizes, a arboriza¢Go, os mobilidrios existentes e o nivelamento do local. Cabe destacar que a
proposta é situada em uma drea sem edificagdes proximas, e mesmo prevendo uma mudanga na prdtica
esportiva do espaco existente, ndo resulta em alteragées expressivas na ambiéncia ou na paisagem existente,
marcada pelos diversos exemplares arbdreos ali presentes. Deste modo, o voto em questdo endossa a
manifestagdo do corpo técnico deste Departamento, de que o desenho final da pista ndo acarretou em
prejuizos ao patriménio existente, visto que a permeabilidade do solo se mantém na mesma metragem, e a
acomodagdo na topografia prevista elimina as barreiras visuais contidas na versdo inicial da proposta. Para a

aprovacgdo do presente, fica aqui proposto o cumprimento das seguintes diretrizes ou recomendag¢des: 1.0bter
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a aprovagdo da Secretaria do Verde e Meio Ambiente para o corte e movimentacdo de terra no terreno,
considerando o porte das drvores existentes no local e suas raizes expostas; 2. Obter aprovagdo da Comissdo
de Prote¢Go a Paisagem Urbana para as logomarcas propostas. Portanto, eminentes pares, voto pelo
DEFERIMENTO COM DIRETRIZES do pedido inicial de demoli¢éo e construgdo visando a implantagdo de uma
pista de skate no Parque do Ibirapuera, conforme pedido inicial. E dado inicio a votagdo com a tela de
apuracao dos votos compartilhada. Decisdo: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao pedido de CONSTRUGCAO DE PISTA DE SKATE, em imdvel
situado na AVENIDA REPUBLICA DO LIBANO, S/N - PARQUE DO IBIRAPUERA. devendo ser atendidas AS
SEGUINTES DIRETRIZES: 1. Consultar a Secretaria do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, com rela¢Go ao
movimento de terra proposto, em razdo de possivel interferéncia na vegetacdo, considerando o porte das
drvores existentes no local e suas raizes expostas; 2. Consultar a Comissdo de Prote¢do a Paisagem Urbana -
CPPU, no tocante as logomarcas propostas. 2) PROCESSO: 6025.2021/0015621-7 - Interessado: Ricardo Toledo
Silva. Assunto: Estudo de inclusdo de areas envoltérias nas Casa Pery Campos e Casa Dino Zammataro, de
autoria do Arquiteto Rodrigo Lefévre e tombadas pela Resolugdo 34/CONPRESP/2018. Enderego: Rua
Comendador Elias Zarzur, 895 — Santo Amaro. Relatores: Antbnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano
Nonato Rosetti (SMJ). O Presidente passa a palavra ao conselheiro Antonio Carlos que passa a ler seu parecer.
Sintese: Trata o presente de estudo realizado pela arquiteta Dalva Thomaz do Nucleo de Identi fi cagcdo e
Tombamento do DPH, referente as dreas envoltdrias de duas casas projetadas pelo arq. Rodrigo Lefévre,
tombadas pela resolugcdo34/CONPRESP/2018, a Casa Pery Campos e a Casa Dino Zammataro. O processo se
iniciou por solicitagio do proprietdrio de uma das casas tombadas, a Casa Pery Campos, situada a Rua
Comendador Elias Zarzur n® 895, no Alto da Boa Vista, porém o estudo entendeu oportuno incluir as duas
casas, tanto por estarem na mesma Resolugdo como pelas semelhangas das situacdes e dos prdprios projetos.
O processo de tombamento dos dois bens se iniciou pela Resolu¢Go 26/Conpresp/2004, sendo que ambas
foram estudadas conjuntamente na oportunidade da finalizacGo do tombamento. Compreendendo-se que se
constituem parte de um mesmo processo de produgdo e de pesquisa arquiteténica. O trabalho denominado
Estudo de Tombamento de duas casas do arquiteto Rodrigo Lefevre: a experimentagdo técnica e estética das
abdbadas: Casa Dino Zammataro / 1970, Casa Pery Campos / 1970 foi também elaborado pela Arquiteta Dalva
Thomaz, constando do Processo n? 2018-0.017.505-8. Sua conclusdo no dmbito do DPH ocorreu em fevereiro
de 2018, enquanto a apresentacgdo publica na 6669. Reunido do Conpresp ocorreu em 12 de marco de 2018. No
estudo realizado foi proposta a seguinte disposicGo sobre a drea envoltdria destes imdveis na minuta de
Resolugdo: Arti go 22 - Ponderando que as duas casas se encontram atualmente em Zonas Exclusivamente
Residenciais — ZER consideramos que suas Areas Envoltdrias ficam restritas aos proprios limites dos seus lotes.

§ 12 — Caso a legislacdo urbana modifique a condicdo hoje vigente no Zoneamento de Area Exclusivamente
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Residencial, deverd entdo ser imediatamente delimitada e requlamentada uma Area Envoltdria capaz de
proteger os bens ora tombados. Entretanto, a redacdo final aprovada pelo Conpresp suprimiu o §12 citado e
alterou a redagdo do caput do artigo, a saber: Artigo 29 - Fica dispensada drea envoltdria de protegcdo aos bens
tombados nesta resolucdo, tendo em vista que se encontram atualmente em Zonas Exclusivamente
Residenciais — ZER. Desta forma, a autora do estudo relata que o estudo considerava a dindmica no cendrio de
transformacées na legislagdo urbana da cidade e apontava um caminho que acabou suprimido. O pedido do
proprietdrio do imdvel tem por justificativa que houve demoli¢éo do imdvel lindeiro pela lateral norte do imdvel
tombado, e da oferta ao mercado do respectivo terreno. Trata-se de um terreno de 2400m2, resultante da
unificagdo de quatro lotes de 600m2, conforme Matricula n® 169.881 do 112 Cartdrio do Registro de Imdveis de
Sdo Paulo, cadastro SQL n° 088.090.0053-6. Relata o solicitante, ainda, que em que pese o terreno vizinho
continuar contido em ZER, sua drea total apresenta escala hoje dificilmente compativel com a implantagéo de
nova residéncia unifamiliar, sendo que a tendéncia hoje é a constru¢do de condominios horizontais, com
ocupacdo intensiva dos lotes e nGo observdncia dos recuos e gabaritos de altura exigidos em ZER. Por fim,
solicita que seja prevista drea envoltdria no referido bem tombado. O estudo atual da arquiteta Dalva Thomaz
conclui ser recomenddvel a imposicGo de drea envoltdria de forma a se prevenir de alteracdes da legislagdo
urbanistica, citando inclusive que parte da quadra, nos fundos do bem tombado, migaram de ZER para ZCOR
no atual zoneamento em vigor. Desta forma, propbe, ao final do estudo da Casa Pery Campos, o
estabelecimento de um recuo lateral obrigatdrio nos lotes voltados para a rua Comendador Elias Zarzur que
fazem limites com o bem tombado, para o caso de futuras construgdes. Avaliando sua posi¢do relativa quanto
a insolagdo, propde que os recuos precisariam ser de 3 metros no lote da lateral esquerda da casa e de 4
metros no lote situado na lateral direita. Propbe, também, um segundo pardmetro, qual seja o
estabelecimento de uma altura mdxima de construgdo nos lotes definidos como drea envoltdria, qual seja, 10
metros. Propde, ainda, um terceiro pardmetro para os lotes imediatamente contiguos nas laterais de quem
olha a casa tombada a partir da rua, cuja altura mdxima estaria limitada a 7 metros. No estudo apresentado, a
arquiteta Dalva verifica que a situagdo da Casa Dino Zammataro, situada no Butantd, na rua Professor Hildrio
Magro Junior 70, praticamente na entrada da Cidade Universitdria. A proximidade com o rio e com a avenida
que o margeia, de trdfego intenso, parecem tem sido fatores preponderantes na alteracéo de algumas de suas
condigcées em termos de legislacdo urbana. Desta forma, o estudo também propbe o estabelecimento de drea
envoltdria, com o estabelecimento de recuos minimos laterais de 3 metros, pois a posicdo em relagdo a
insolagdo permite isso. Propde, ainda, que seja estabelecido a altura mdxima de 10 metros atualmente prevista
na legislagdo urbanistica, com excegdo dos dois lotes contiguos a Casa Dino Zammataro nas suas laterais, para
0s quais propbe a altura mdxima de 7 metros. Por fim, o estudo apresenta a minuta de resolugdo que

estabelece a drea envoltdria dos dois bens tombados com as respectivas diretrizes de ocupagéo dos imdveis
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integrantes da drea envoltdria. O estudo foi endossado pelo coordenador do Nucleo de Identificagdo e
Tombamento, pela Supervisora de Salvaguarda e pelo Diretor do DPH. E o breve relatdrio. Concordo com a
necessidade de estabelecimento de drea envoltdria dos bens tombados, mesmo quando a protecdo da
legislagdo urbanistica ja é suficiente para garantir a sua protegdo, visto que conforme bem apresentado pelo
estudo da arquiteta Dalva Thomaz, as futuras alteracdes da legislagdo urbanisticas podem vir a prejudicar a
ambiéncia do bem tombado, logo, entendo necessdrio o estabelecimento de drea envoltdria, bem como
endosso as respectivas dreas demarcadas. Igualmente, concordo com o estabelecimento na drea envoltdria de
altura mdxima de 10 metros, pardmetro atualmente vigente para o zoneamento dos imdveis integrantes da
respectiva drea (ZER1 e ZCOR2), entretanto, com todo respeito ao excelente estudo apresentado, ouso
discordar com os pardmetros estabelecidos para os imdveis lindeiros a esquerda e a direita dos bens tombados,
por acreditar que eles estdo demasiadamente excessivos e contrariam inclusive a ocupa¢éo predominante nos
imdveis integrantes da drea envoltéria. Neste ponto, é importante destacar o principio da seguranga juridica,
que estabelece a necessidade de previsibilidade e coeréncia no ordenamento juridico, garantindo aos
particulares um cendrio mais previsivel, razodvel e estdavel para maior seguranga entre as relacbes privadas,
favorecendo a tomada de decisées de todos sobre como se portar e a previsdo, com algum grau de certeza, das
consequéncias que ocorrerdo no futuro com relagdo aos atos que foram praticados no presente. Quando do
estudo apresentado pela arquiteta Dalva em 2018, ela entendeu que ndo seria necessdria o estabelecimento
de drea envoltdria enquanto ndo houvesse alteracdo na legislagdo urbanistica, o que foi referendado por este
Conselho. Naquela data, em 2018, jd vigia a atual Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo no Municipio
de Sdo Paulo, qual seja, a Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016. Desta forma, sem a ocorréncia de qualquer
alteragdo urbanistica e com a apresentag¢éo de um unico fato novo, qual seja, a demoligdo de uma das casas
vizinhas de um dos bens tombados, resolve-se alterar entendimento anterior estabelecendo pardmetros de
altura e recuo muito mais gravoso que a atual legislacdo estabelece e, inclusive, mais gravoso do que os
pardmetros do entéo imovel demolido. Assim, em cerca de 4 anos se pretende alterar as regras do jogo e
ferindo a sequranga juridica. Importante destacar que em meu entendimento ndo existe uma imutabilidade da
resolugdo, sempre existindo possibilidade deste Conselho aperfeicoar suas resolu¢des, apenas que neste caso
entendo excessivamente gravosos os pardmetros sugeridos para os lotes lindeiros pela frente dos bens
tombados. Tanto ndo defendo a imutabilidade que entendo pertinente o estabelecimento de pardmetros
urbanisticos mais restritivos para estes lotes, embora de forma mais contida. Para a apresenta¢do da minha
proposta, importante verificar as regras propostas pelo DPH frente ao atual zoneamento, bem como ao
zoneamento anterior (Lei n® 13.885/2004) para os citados lotes lindeiros.(quadro juntado aos autos). Entendo
que a redugdo de gabarito mdximo de 10 metros para 7 metros é altamente gravoso, e ndo se justifica, visto

que ambos os imdveis tombados sGo menores que 7 metros e nGo possuem qualquer visibilidade por suas
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laterais, inclusive com a existéncia de muros entre os imdveis, logo, proponho a manutencgdo da altura mdxima
de 10 metros para os lotes lindeiros aos bens tombados, apenas deixando explicito na resolugdo, prevenindo-
se, assim, de uma alteragdo na legislagdo urbanistica. Quanto ao recuo lateral, realmente entendo necessdrio o
seu estabelecimento, de forma a evitar o encaixotamento do bem tombado com consequéncias negativas a sua
ambiéncia. Entretanto, os limites de 3 e 4 metros me parecem exagerados, visto que sGo mais gravosos do que
a legislagdo urbanistica e dos proprios imoveis atualmente existentes e também do imdvel que existi a
anteriormente ao lote lindeiro direito da Casa Pery Campos. Da evolu¢do legislativa se verifica que a legislagdo
anterior previa um recuo lateral de 2 metros caso a altura fosse superior a 6 metros, o que parece totalmente
compativel com a situa¢do atualmente existente nos lotes lindeiros. Desta forma, proponho que seja
estabelecido para todos os lotes lindeiros pela frente dos bens tombados a obrigatoriedade de um recuo lateral
minimo de 2 metros. Por fi m, embora o estudo realizado ndo analisou a questdo do recuo frontal dos
mencionados imdveis lindeiros, entendo este essencial para a manutencgdo da visibilidade dos bens tombados,
desta forma proponho seu estabelecimento em no minimo 5 metros, igual a atual legislacGo urbanistica.
Diante do exposto, VOTO pela aprovagéo da resolu¢do nos termos propostos pelo DPH, com alteracdo das
diretrizes urbanisticas para os sequintes lotes: (quadros juntados aos autos). Os conselheiros discutem o
assunto, mais especificamente quanto a alteragdo da altura maxima e dos recuos. O Presidente sugere que
seja deliberado sobre as seguintes propostas: Proposta 1: SMJ - Favordvel com 10 m altura maxima e recuos
conforme voto do Conselheiro Relator; Proposta 2: SMUL-U — Favoravel com 10 m altura maxima e recuos
conforme parecer do DPH. E dado inicio a votagdo com a tela de apuragdo dos votos compartilhada. Decisdo:
Por maioria dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao Estudo
de inclusdao de dareas envoltdrias nas Casa Pery Campos e Casa Dino Zammataro, de autoria do Arquiteto
Rodrigo Lefévre e tombadas pela Resolugdo 34/CONPRESP/2018, imével situado na RUA COMENDADOR
ELIAS ZARZUR, 895 — SANTO AMARO - Com parametros da proposta 2. Sendo gerada a RESOLUCAO
04/CONPRESP/2022. O Presidente informa que os itens 3 e 4 possuem assuntos correlatos e serdo discutidos
em conjunto, porém ha um pedido de retirada de pauta pelos interessados e concedido pelos conselheiros. 3)
PROCESSO: 6025.2022/0004341-4 - Interessado: Departamento do Patrimdnio Historico — DPH. Assunto: APT -
Abertura Processo de Tombamento do Edificio sede da Associacdo Feminina Beneficente e Instrutiva Analia
Franco. Endereco: Avenida Regente Feijé, 1295 — Vila Formosa. Relatores: Flavia Taliberti Peretto / Pedro
Martin Fernandes (SMUL-U). Vistas para relatores: Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato
Rosetti (SMJ) e 4) PROCESSO: 6025.2022/0003960-3 - Interessado: Departamento do Patrimdnio Histdrico —
DPH. Assunto: RAE - Regulamentac3o da Area Envoltéria da Sede do Sitio Capdo. Enderego: Avenida Regente
Feijo, 1295 — Vila Formosa. Relatores: Flavia Taliberti Peretto / Pedro Martin Fernandes (SMUL-U). Vistas para

relatores: Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato Rosetti (SMJ). O Presidente passa a palavra

10



B, CONPRESP

ADREE CONSELHO MUNICIPAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO,
SAO PAULO CULTURAL E AMBIENTAL DA CIDADE DE SAO PAULO

CULTURA

ao conselheiro Antonio Carlos e este informa que considerando que os advogados da HG CRUZEIRO DO SUL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A. e FP INCORPORADORA LTDA., proprietarias do imével localizado
na Av. Regente Feijo, n2 1.295 requereram a retirada dos referidos processos de pauta de deliberagdes desta
reunido, visando uma analise dos processos e a devida participacdo e manifestacdao desta parte interessada,
propods a conversdo dos autos em diligéncia para as seguintes providéncias: 1) Prazo de 10 (dez) dias Uteis para
o interessado se manifestar acerca do contidos nos processos administrativos. 2) Para que o DPH se manifeste
se existem processos pendentes de apreciacdo pelo DPH referente aos lotes integrantes da area envoltéria
proposta. Existindo algum processo, que apresente a situagdo em que encontra estes processos. 3)
Manifestacao da AJ de SMC quanto a possibilidade juridica de ampliacao das restricdes previstas no TAC, bem
como manifestacdo sobre eventual manifestacdo do interessado. Com a concordancia da conselheira relatora
de SMUL-U e n3o havendo dbices, os PROCESSOS referente aos ITEM 3 - 6025.2022/0004341-4 e ITEM 4 -
6025.2022/0003960-3, SERAO CONVERTIDOS EM DILIGENCIA E ENCAMINHADOS AO DPH E SMC/AJ, para
complementacdo das informagdes solicitadas pelo conselheiro Antonio Carlos (SMJ). 5) PROCESSO:
6025.2019/0017198-0 - Interessado: CROMA Arquitetura Conservacgdo e Restauro. Assunto: Conservacdo e
restauro - Museu Afro Brasil. Endereco: Av. Pedro Alvares Cabral - Portdo 10 — Parque do Ibirapuera. Relatores:
Rubens Carmo Elias Filho / Sérgio Quintero (OAB). O Presidente passa a palavra ao conselheiro Rubens que
pede prazo para conclusdo do seu parecer. Ndo havendo ébices o PROCESSO SERA DISCUTIDO NA PROXIMA
REUNIAO. 6) PROCESSO: 6025.2021/0000424-7 - Interessado: Mdnica Tarallo Cassas e outros. Assunto: Termo
de Compromisso para viabilizagdo da Transferéncia do Direito de Construir. Endereco: Rua Treze de Maio, n2
1004 - Bela Vista. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Ligia Marta Mackey (CREA). Tendo em vista que
houve pedido de retirada de pauta pelo interessado, e ndo havendo 6bices o PROCESSO FOI RETIRADO DE
PAUTA. 8) PROCESSO: 6025.2022/0004888-2 - Interessado: Estuidio Sarasd Conservagdo e Restauragdo S/S
Ltda. Assunto: Conservagao e restauro das fachadas do Mercado Municipal de S3o Paulo. Endereco: Rua da
Cantareira, 306 a 390 - Centro Histérico. Relatores: Antdnio Carlos Cintra do Amaral Filho / Adriano Nonato
Rosetti (SMJ). O Presidente passa a palavra ao conselheiro Antonio Carlos que passa a ler seu parecer. Sintese:
Trata-se de restauro do Mercado Municipal de Sdo Paulo, em atendimento ao Contrato de
Concessdo001/CC/ABAST/2021, onde descreve que, conforme capitulo Il, clausula 52: “O Objeto do presente
CONTRATO é€ a concessdo para restauro, reforma, operagcdo, manutengdo e exploragdo do Mercado Municipal
Paulistano e do Mercado Kinjo Yamato no Municipio de Sdo Paulo.”O Mercado Municipal é tombado pela
resolucdo n2 03/CONPRESP/2017 que prevé sua preservacgdo integral, sendo que o projeto apresentado
contempla apenas o restauro das fachadas e cupulas. A edificacdo principal é ladeada por duas construgbes
independentes denominadas: Anexo Norte (A), e Anexo Sul (B). Realizada uma andlise preliminar, o DPH

solicitou novas informagbes e documentos por meio de comunique-se, no que foi atendido pelo proponente. O
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interessado solicita além do restauro uma aprovagdo das diretrizes gerais para a conduta do Mercado SP nas
intervencbes de Marketing no bem tombado. Apds andlise de toda a documentaclo apresentada pelo
interessado, o Arquiteto Marco Winther, do Nucleo de Projeto, Restauro e Conserva¢do, concluiu sua andlise
com manifestacdo favordvel ao projeto de restauro das fachadas com as seguintes diretrizes: 1- Para o
restauro ou manutengdo dos vitrais, apds a instalagdo de andaime na fachada, protocolar para andlise e
aprova¢édo do DPH/CONPRESP o levantamento e a proposta de intervengdo. 2- Apds o inicio das obras e antes
do término da intervengdo, juntar ao presente as plantas “as biult” das fachadas. 3- As diretrizes gerais para as
intervengbes de Marketing devem considerar as sequintes situacdes: Comunicagdo visual junto as fachadas, e
em drea interna do Mercado Municipal, (“ruas”, boxes, restaurante) de cardter definitivo: deverdo ter projeto
aprovado pelo DPH/CONPRESP; Equipamentos mdveis instalados no piso, sem perfuragcdo e de cardter
tempordrio, tais como painéis e ambientes instagramdveis, desde que ndo facam o bloqueio das “ruas” e ndo
ultrapassem a altura dos boxes, e equipamentos de marketing aéreos, tais como banner e balbes infldveis,
desde que sejam de cardter provisdrio e sejam instalados por amarracgdo, ou seja, sem perfuracbes: poderdo
ser instalados sem pedido de anuéncia comunicagdo visual através de colagem nos revesti mentos: é vedada
sua fixagdo devido aos danos nas superficies Outras formas de instala¢Go ou fixacdo que ndo se enquadrem
nos pardmetros acima descritos deverdo ter projeto aprovado pelo DPH/CONPRESP. O parecer téchico
apresentado foi endossado pelo Coordenador do Nucleo de Projeto, Restauro e Conservagdo, pelo Supervisor
de Salvaguarda e pelo Diretor do DPH. E o relatério, Com fundamento no parecer técnico apresentado pelo
DPH, VOTO favoravelmente ao projeto de restauro e diretrizes de marketing, com as diretrizes destacadas pelo
érgdo técnico e mencionadas anteriormente. E dado inicio a votagdo com a tela de apuragdo dos votos
compartilhada. Decisao: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se:
FAVORAVELMENTE ao projeto de conservagao e restauro das fachadas do Mercado Municipal de Sao Paulo,
devendo ser atendidas AS SEGUINTES DIRETRIZES: 1. Para o restauro ou manutengdo dos vitrais, apos a
instalacdo de andaime na fachada, protocolar para andlise e aprovacdo do DPH/CONPRESP o levantamento e
a proposta de intervengdo; 2. Apds o inicio das obras e antes do término da interven¢do, juntar ao presente as
plantas “as built” das fachadas; 3. As diretrizes gerais para as interven¢des de Marketing devem considerar as
seqguintes situagées: 3.1. Comunicacgdo visual de cardter definitivo junto as fachadas, e em dreas interna do
Mercado Municipal (“ruas”, boxes, restaurante) ndo enquadradas na Resolu¢cdo n® 07/CONPRESP/2013 e
Portaria n® 77-2008-SMSP-ABAST - Deverdo ter projeto aprovado pelo DPH/CONPRESP; 3.2. Equipamentos
mdveis instalados no piso, sem perfuracGo e de cardter tempordrio, tais como painéis e ambientes
instagramdveis, desde que ndo fagam o bloqueio das “ruas” e ndo ultrapassem a altura dos boxes, e
equipamentos de marketing aéreos, tais como banners e balGes infldveis, desde que sejam de cardter

provisdrio e sejam instalados por amarragdo, ou seja, sem perfuragées - Poderdo ser instalados sem pedido de
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anuéncia; 3.3. Comunicagdo visual através de colagem nos revestimentos - E vedada sua fixagdo por ocasionar
danos nas superficies; 3.4. Outras formas de instalagcdo ou fixagdo que ndo se enquadrem nos pardmetros
acima descritos - Deverdo ter projeto aprovado pelo DPH/CONPRESP. 9) PROCESSO: 6025.2022/0004378-3 -
Interessado: Fundacdo Bienal de S3o Paulo. Assunto: Manutencdo. Endereco: Avenida Pedro Alvares Cabral,
s/n°, Parque l|birapuera, Portdo 3, Pavilhdo Cicillo Matarazzo. Relatoras: Eneida de Almeida / Flavia Brito do
Nascimento (IAB). O Presidente passa a palavra a conselheira Eneida que passa a ler seu parecer. Sintese:
Trata o presente de pedido de autorizacdo da Fundagdo Bienal de Sdo Paulo (FBSP), para executar obras de
manutencdo da laje de cobertura das rampas que se situam externamente, na face sudeste do edificio,
conhecido como Pavilhdo Ciccillo Matarazzo. O edificio estd situado no Parque Ibirapuera s/n Portdo 03, é
ocupado pela FBSP, por meio de concess@o de uso por parte da Prefeitura Municipal de SGo Paulo, proprietdria
do imdvel, e é protegido pelas Resolu¢ées 03/CONPRESP/2014, 05/CONPRESP/2003, 03/CONPRESP/1997,
referente ao tombamento do Parque do Ibirapuera, Resolu¢do SC 01/92 pelo CONDEPHAAT e Processo 1.429-T-
98, Tombamento pelo IPHAN, do conjunto de edificagcées projetadas por Oscar Niemeyer para o Parque do
Ibirapuera. O pedido é acompanhado de memorial descritivo (060125879), p. 32-33, sequido de Relatdrio
Fotogrdfico, p. 34-38, e desenhos técnicos (planta e cortes) que indicam a localizagdo das rampas, objeto de
manutengdo. O processo é encaminhado a arquiteta Lia Mayumi que em seu parecer (063697838), p. 49-51,
com base na andlise do memorial descritivo, descreve a manutencGo como um processo convencional de
substituicdo da impermeabilizagdo da laje por uma nova manta asfdltica aderida a magarico, ao qual se
acrescenta uma protegdo mecdénica de argamassa cimenticia. Esclarece que a intervengdo ndo altera as
caracteristicas arquiteténicas seja das rampas, seja do edificio, e é motivada pela ocorréncia de infiltra¢des de
dguas pluviais que vém prejudicando a laje da cobertura, como se pode observar no Relatdrio Fotogrdfico
apresentado. Assinala ainda que as obras de manutengdo devem ser executadas com especial atengdo para a
impermeabilizacGo nas bordas da laje e nos pontos onde hd ralos. Por fim, propde o deferimento do pedido,
estabelecendo que apds a conclusdo das obras, a Fundagdo Bienal compromete-se a apresentar, ao
DPH/CONPRESP, um Relatdrio de Execug¢do das obras (Carta de 10/03/2022, documento 060125285).
Compromete-se, também, a apresentar, na mesma ocasido, a Anotag¢do de Responsabilidade Técnica - ART - do
profissional responsdvel pela obra. Em sintese, a aprovagdo estd condicionada ao cumprimento das seguintes
diretrizes: 1. Apresentar cdpia da ART do responsdvel técnico pela obra; 2. Informar se o sistema existente de
impermeabilizacéo é o original dos anos 1950, ou se de reformas posteriores; 3. Ao término da obra,
apresentar ao DPH/CONPRESP, para compor parte do presente processo SEI, um Relatdrio Fotogrdfico e
Memorial Descritivo dos servicos executados, em especial da condigdo da laje e do sistema de
impermeabilizagdo ANTES e DEPOIS da execug¢do da obra; 4. Em conjunto com o Relatdrio citado no item 3,

apresentar um programa/plano de manutenc¢éo para a cobertura da rampa externa, informando periodicidade
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das inspe¢bes e das agbes de manutengdo previstas para zelar pela longevidade da obra que ora se propde.
Com base no exposto, acompanhamos o parecer técnico do DPH/SMC, condicionado ao cumprimento das
diretrizes acima mencionadas. E dado inicio a votagdo com a tela de apuracdo dos votos compartilhada.
Decisdo: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se:
FAVORAVELMENTE ao pedido MANUTENGCAO em imdvel situado na AVENIDA PEDRO ALVARES CABRAL, S/N°,
PARQUE IBIRAPUERA, PORTAO 3, PAVILHAO CICILLO MATARAZZO, devendo ser atendidas AS SEGUINTES
DIRETRIZES: 1. Apresentar cdpia da ART do responsdvel técnico pela obra; 2. Informar se o sistema existente de
impermeabilizacGo é o original dos anos 1950, ou se de reformas posteriores; 3. Ao término da obra,
apresentar ao DPH/CONPRESP, para compor parte do presente processo SEl, um Relatério fotogrdfico e
descritivo dos servigos executados, em especial da condi¢Go da laje e do sistema de impermeabilizagdo ANTES e
DEPOIS da execugdo da obra; 4. Em conjunto com o Relatdrio citado no item 3, apresentar um programa/plano
de manutengdo para a cobertura da rampa externa, informando periodicidade das inspe¢oes e das a¢des de
manutengdo previstas para zelar pela longevidade da obra que ora se propée. 11) PROCESSO:
6025.2021/0026716-7- Interessado: Magazine Luiza S.A. Assunto: Reforma. Endere¢o: Rua Maria Prestes Maia,
300 — Vila Guilherme. Relatores: Flavia Taliberti Peretto / Pedro Martins Fernandes (SMUL-U). O Presidente
passa a palavra a conselheira Flavia Taliberti que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata o presente de pedido
de autorizag¢do para reforma das fachadas do Edificio Ericson do Brasil,localizado a Rua Maria Prestes Maia,
300, Distrito Santana, Subprefeitura Santana-Tucuruvi, identificado pelo SQL 304.125.0009-1, tombado pelo
CONPRESP através da Resolugdo 29/2018. De acordo com o memorial descritivo (055737580) e o projeto
(055737695) apresentados pelo interessado, a intervengdo proposta refere-se a substituicéo de todas as
esquadrias existentes nas fachadas do edificio por vidros fixos. Tal proposta se justifica tanto pela necessidade
de solucionar o problema das recorrentes infiltragées quanto para promover a seguran¢a dos usudrios da
edifica¢do, tendo em vista que as janelas possuem peitoril de 0,90m de altura, valor inferior ao estabelecido
pelo Corpo de Bombeiros de 1,05 m (conforme Instrucdo Técnica n° 11/2019). A partir da documentagdo
apresentada, o Nucleo de Projeto, Restauro e Conserva¢do do Departamento do Patriménio Historico
(NPRC/DPH) elaborou andlise técnica (063985621) sobre a proposta em conjunto com as diretrizes do
respectivo tombamento e concluiu que a interven¢do apresentada é compativel com a resolu¢cdo de
tombamento, uma vez que esta prevé a possibilidade de atualizacdo e substituicGo de materiais, desde que
justificadas — como é o caso. Além disso, a proposta foi considerada pelo DPH como adequada a conservagdo
do bem tombado, tendo em vista que ela solucionard os problemas de infiltra¢do e de segurangca sem causar
modificagbes significativas nas fachadas do edificio. Nesse senti do, para garantir a integridade fisica do bem
tombado e de seus usudrios, manifesto-me favordvel a aprova¢do da intervengdo proposta no Edificio Ericson

do Brasil e encaminho o presente para deliberagio do Conselho. E dado inicio a votagdo com a tela de
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apuracdo dos votos compartilhada. Decisdo: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o
Conselho manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao pedido de REFORMA em imével situado na RUA MARIA
PRESTES MAIA, 300 - VILA GUILHERME. 12) PROCESSO: 6025.2019/0024280-2- Interessado: Fundagdo Aron
Birmann. Assunto: Restauro. Endereco: Rua Dona Helena Pereira de Moraes, 200 - Parque Burle Marx.
Relatores: Flavia Taliberti Peretto / Pedro Martin Fernandes (SMUL-U). O Presidente passa a palavra a
conselheira Flavia Taliberti que passa a ler seu parecer. Sintese: Trata-se de pedido de aprovacdo de projeto de
restauro de edificagdo em taipa de pildo integrante do tombamento da antiga Chdcara Tangard, onde
atualmente funciona o Parque Burle Marx. Localizada a Avenida Dona Helena Pereira de Moraes, 200, (SQ
301.074 - Lote Municipal 0001), a Chdcara Tangard foi tombada pelo CONPRESP através da Resolugdo
48/1992 e pelo CONDEPHAAT através da Resolu¢do SC10/1994. Destaca-se que a edificacGo em taipa de pildo
consta apenas do tombamento municipal, conforme seu art. 12, inciso lll, que descreve a Gleba “C”. A presente
proposta jd foi objeto de deliberacdo do CONPRESP em 13/07/2020 (na 7149 Reunido, Folha de votagcdo em
030892287), tendo sido inclusive relatada por esta Conselheira (030707067). Nesse momento, o Conselho se
posicionou contrariamente a interven¢@o nesta edificacGo uma vez que a época havia sido apresentada uma
proposta ainda pouco elaborada e aparentemente inadequada para promover a conservacGo do bem
tombado. Ato continuo, o processo retornou ao Departamento do Patriménio Historico (DPH) para que fossem
dadas orientagées técnicas ao interessado sobre as melhores prdticas de conservacdo do bem tombado, em
aten¢do ao interesse tanto do DPH quanto do CONPRESP na conservagdo da edificacdo em tela e na sua
integragdo as atividades cotidianas do Parque. A partir da apresentagdo de informagcdes mais detalhadas e de
nova proposta por parte do interessado, o presente foi reanalisado pela equipe técnica do Nucleo de Projeto,
Restauro e Conserva¢do(NPRC) do DPH (vide Parecer 063557581) que, considerando ainda se tratar de Projeto
Bdsico concluiu pela aprovagéo da intervengéo com as seguintes diretrizes, sintetizadas a seguir: 1. Reforgos
das Fundagdes: informar no Projeto Executivo sobre a ocorréncia de fundagbes de taipa sob as paredes e a sua
interface com as fundagbes propostas de concreto armado. 2. Reforco estrutural da edificacGo: A introdugdo de
cabos de aco nas paredes deverd ser justificada conceitualmente no Projeto Executivo. 3. Recomposigcdo da
Cobertura: esclarecer no Projeto Executivo se as vigas-ter¢as de madeira serdo apoiadas nas vigas de concreto
do pértico novo ou diretamente nos macicos de taipa e de alvenaria de tijolos. 4. Consolidagdo dos macicos de
taipa: apresentar no Projeto Executivo detalhamento sobre a execu¢lo da técnica de argamassa de solo
cimento sobre os macicos de taipa. Detalhar a técnica a ser adotada no caso dos macicos de taipa que
perderam grandes dreas e espessura, sendo preferivel a execugdo de encamisamento de tijolos de barro, por
ser uma solugdo autoportante e reversivel. Para lacunas rasas, de pouca profundidade, recomenda-se o
preenchimento com graute de argamassa de cal e, se necessdrio, com adigdo de graudos de concreto celular

leve. 5. Esquadrias novas: recomenda-se que as vedagdes novas sejam do tipo BLINDEX ou similar, de vidros
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temperados ou blindados, incolores e sem requadros, para ndo criar modulagbes novas que inexistem nessa
tipologia arquiteténica. A introdugdo de esquadrias, independente do material, descaracterizaria a edifica¢do.
6. Apresentar Projeto Executivo para aprova¢do antes do inicio das obras de restauragdo. Tendo em vista a
relevdncia das diretrizes aqui apontadas, que provavelmente incorrerdo em alteragdes na interven¢do no bem
tombado, reforco sobre a necessidade de o respectivo Projeto xecutivo ser deliberado pelo CONPRESP, de
acordo com a diretriz numero 6. Nesse sentido, manifesto-me favordvel com diretrizes a aprovagéo do Projeto
Bdsico de conservagdo e restauro da edificagdo em taipa de pildo localizada no interior do atual Parque Burle
Marx e encaminho o presente para deliberacdo do Conselho. E dado inicio a votagdo com a tela de apuragdo
dos votos compartilhada. Decisdao: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho
manifestou-se: FAVORAVELMENTE ao pedido de RESTAURO em imodvel situado na RUA DONA HELENA
PEREIRA DE MORAES, 200 - PARQUE BURLE MARX, devendo ser atendidas AS SEGUINTES DIRETRIZES: 1.
Reforgos das fundagdes - No Projeto Executivo deverdo ser informadas, em desenho, a ocorréncia de fundagées
de taipa sob as paredes, com largura, profundidade, e a interface dessas com as fundagées propostas de
concreto armado; 2. Reforco estrutural da edificacdo - A introdugdo de cabos de aco nas paredes deverad ser
justificada conceitualmente no Projeto Executivo, pois o atirantamento sugere a introdu¢do de empuxos
laterais indesejdveis para os pilaretes de concreto armado; 3. Recomposi¢cGo da cobertura - No Projeto
Executivo deverd ser esclarecido, por meio de desenhos de detalhes arquiteténicos, se as vigas-tercas de
madeira serGo apoiadas nas vigas de concreto do portico novo, ou diretamente nos macicos de taipa e de
alvenaria de tijolos; 4. ConsolidagGo dos macicos de taipa - A execugdo da técnica de argamassa de
solocimento sobre os macicos de taipa deverd empregar agregados leves como concreto celular leve ou argila
expandida, para aliviar as cargas; deverd considerar a base irregular sobre a qual a argamassa serd moldada,
com o emprego de formas perfeitamente encaixadas no perfil do macico de taipa; Também na pdgina 31 do
Memorial Descritivo trata do caso de macicos de taipa que perderam grandes dreas e espessura. Para essa
situacdo parece ser preferivel executar encamisamento de tijolos de barro, como mostrado na Figura 39 do
memorial descritivo, ja que a alvenaria resultante, de tijolos de barro, seria auto-portante, reversivel, e ndo
descarregaria peso sobre a taipa; Para lacunas rasas, de pouca profundidade, como a mostrada na Figura 39
do Memorial Descritivo, recomenda-se o preenchimento com graute de argamassa de cal (argamassa fraca) e,
se necessdrio, com adi¢do de graudos de concreto celular leve. O preenchimento seria executado com auxilio
de formas; 5. Esquadrias novas - Recomenda-se que as vedagbes novas sejam do tipo BLINDEX ou similar, de
vidros temperados ou blindados, incolores, sem requadros, para ndo criar modulagbes novas que inexistem
nessa tipologia arquiteténica. Pois, como se pode ver nas Figuras 41 e 43 abaixo, o fato de serem introduzidas
esquadrias (sejam de ago corten ou de qualquer outro material) descaracterizaria a edificagGo,; Reforcando a

importdncia do cumprimento do item 6. Projeto Executivo - Deverd ser apresentado projeto executivo para
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aprovacg@o antes do inicio das obras de restauracdo, sob pena de aplicagdo de multa, por intervengcdo sem a
devida autorizacdo. 13) PROCESSO: 6025.2022/0005772-5 - Interessado: Mach 1 Negdcios Imobiliarios.
Assunto: Demolicdo. Endereco: Rua Major Diogo, 91 - Bela Vista. Relatoras: Eneida de Almeida / Flavia Brito do
Nascimento (IAB). O Presidente passa a palavra a conselheira Eneida que passa a ler seu parecer. Sintese:
Trata o presente de pedido de anuéncia de demolicdo do imdvel tombado localizado a Rua Major Diogo, 91,
Bela Vista, tombado pela Resolugdo 22/CONPRESP/2002. O interessado apresenta um relatdrio fotogrdfico
(documento 061252031), e carta justificativa (documento 016152019), na qual alega que, “apesar dos esforcos
em manter a propriedade em condigées seguras mantendo suas caracteristicas originais, o imovel ndo
consegue resistir as investidas do tempo apresentando desgastes naturais, rachaduras, desestabiliza¢do
estrutural, telhado cedico, que apresentam o risco iminente aos seus ocupantes” (grifo nosso). O pedido é
encaminhado para a andlise da arquiteta Licia M. A. de Oliveira que, mediante parecer (documento
064371195), p. 58-59, assinala tratar-se de imdvel residencial tombado com nivel de protecéo NP3, cabendo a
"Preserva¢do parcial do bem tombado. Quando se tratar de imdvel deverdo ser mantidas as caracteristicas
externas, a ambiéncia e a coeréncia com o imdvel vizinho classificado como NP1 e NP2, bem como deverd estar
prevista a possibilidade de recuperacGo das caracteristicas arquiteténicas originais”. Conforme sinaliza o
parecer, a justificativa do pedido de demolicdo, por conta do estado precdrio de conservagdo, ndo tem o
respaldo de um laudo técnico de um profissional capacitado que corrobore as informacbes apresentadas. Ao
manifestar parecer CONTRARIO ao pedido de demolicdo, menciona-se o Decreto-Lei 25/1937, que em seu
artigo 17, estabelece quanto aos efeitos do tombamento: “Art. 17. As coisas tombadas ndo poderdo, em caso
nenhum, ser destruidas, demolidas ou mutiladas, nem, sem prévia autorizago especial do Servico do
Patriménio Histdrico e Artistico Nacional, ser reparadas, pintadas ou restauradas, sob pena de multa de
cincoenta por cento do dano causado." Por sua vez, a Lei Municipal 10.032/85 também protege da demoli¢céo
os bens tombados: "Art. 20 - Em nenhuma circunstdncia o bem tombado poderd ser destruido, demolido,
mutilado". Prosseque com mengdo a a Lei Municipal 10.032/85, sequndo a qual: "Art. 32. No caso de bem
movel tombado, o descumprimento das obrigacbes previstas nesta lei sujeitard o proprietdrio ou o possuidor
do bem a qualquer titulo a aplicagdo das seguintes sangdes: (...) § 12 Os danos aos bens mdveis tombados,
decorrentes da omissdo na realizacGo de servigos de conservagc@o e manutencgdo, equiparam-se, para efeito da
aplicacGo de penalidades, as interven¢des intencionais". O parecer indica ainda os instrumentos a que o
proprietdrio do imdvel poderia recorrer, em caso de ndo contar com recursos para a conservacdo/restauracdo
do imdvel tombado, ou seja, propor a assinatura de um termo de compromisso com fins de Transferéncia do
Direito de Construir (TDC) e comprometer-se a utilizar os recursos para a restauragdo do bem cultural
tombado, conforme a Resolugéo 23/CONPRESP/15. Como consta no processo, o atual proprietdrio adquiriu o

imovel em 2012, apds o tombamento, portanto deveria estar ciente de que lhe caberia zelar por sua
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conservagdo. Ao contrdrio, a propria descricGo das condicées de conservac@o atuais, a nosso ver, mostra-se
como uma evidéncia inequivoca da omissGo do proprietdrio na realizagdo dos servicos necessdrios para a
adequada conservagdo e manutengGo do imdvel. Tudo indica que tenha sido precisamente a auséncia de
manutencgdo periddica que tenha provocado a degradag¢do a que estd submetido o imdvel na condigdo atual.
Nesse sentido, ndo é possivel que o Conselho, cuja missdo precipua é zelar pela protecéGo dos bens culturais
tombados, concorde com a autorizagdo da demolicdo. Com base no exposto acima, acompanhamos o parecer
CONTRARIO da equipe técnica do DPH/SMC. E dado inicio a votagdo com a tela de apuracdo dos votos
compartilhada. Decisao: Por unanimidade dos votos dos conselheiros presentes, o Conselho manifestou-se:
CONTRARIAMENTE ao pedido de DEMOLIGAO de imével situado na RUA MAJOR DIOGO, 91 - BELA VISTA. 15)
PROCESSO: 6025.2021/0002581-3 - Interessado: Madre de Deus Dialogo Empreendimentos Imobilidrios SPE
LTDA. Assunto: Construcdo nova. Endereco: Rua Madre de Deus, 904 e 914 x Av. Paes de Barros 1179 e 1197 —
Mooca. Relatores: Wilson Levy Braga da Silva Neto / Ligia Marta Mackey (CREA). O Presidente informa que
houve pedido de retirada de pauta pelo DPH. Ndo havendo ébices o PROCESSO FOI RETIRADO DE PAUTA. 4.
TEMAS GERAIS. 4.1. Nada mais havendo a ser discutido, o Presidente agradece a participacdo e colaboragao
de todos os conselheiros e de todos que participaram, desejando boas férias, declarando encerrada a reunido
as 17:30. 4.2. A Ata serd lavrada e, depois de achada conforme, serd aprovada pelo Presidente e pelos
Conselheiros presentes na sessdo, via e-mail, e sera publicada no Diario Oficial da Cidade, conforme Artigo 20

do Regimento Interno e Portaria n2 40-SMC-G/2020.
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